Opﬁma'ﬁ Tery

Epitész Iroda Kft.

==
5520 Szeghalom, Bocskai u. 29.  optimal-terv@internet-x.hu Tel: +36 (66) 470-474 Fax: + 36 (66) 470-747

EPITESI ENGEDELY
TERVDOKUMENTACIO

5525 FUZESGYARMAT, KOSSUTH UTCA, SPORTTELEP
HRSZ: 630/30 ALATTI INGATLANRA TERVEZETT TURISZTIKAI
KOZPONT

EPTTTETS:
FUZESGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
FUZESGYARMAT, SZABADSAG TER 1.

DATUM:
2018. FEBRUAR 28.

Tervezs: OPTIMAL-TERV Epitész Iroda Kft., Kovdcs Zsolt épitész E2 04-0080

5520 Szeghalom, Bocskar u. 29. Tel.: +36-66/470-474, Mobil: +3630/4157148
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Tervezési program

Késziilt a 266/2013 (VII.11) Kormdnyrendelet 16. §. alapjdn, valamint az OTEK
50. §. szerint

épi‘r’re’rb’ : Fiizesgyarmat Vdros Onkormdnyzata
5525 Fiizesgyarmat, Szabadsdg tér 1.
Epités helye: 5525 Fiizesgyarmat, Kossuth L. utca Sporttelep HRSZ: 630/30

El6zmény: Az épittetd azzal a céllal keresett meg, hogy a tulajdondban Iévé Lazdr Gyula
sporttelepen egy turisztikai kozpont funkcidji épiiletet szeretne épiteni,
igényeiknek megfeleléen az épiilet épitési engedély tervét készitsem el. A
sporttelepen jelenleg egy labdarigé fiives nagypdlya, mifiives nagypdlya, 6lt6z6
épiilet, kiszolgdlo épiiletek, és a fiives pdlydhoz kapcsolédé fedett leldtd
taldlhaté. Az elsé személyes egyeztetést kovetben, az Gvezetre vonatkozd
beépitési elbirdsok megismerésére tanulmdnyoztam Fiizesgyarmat Vdros
Szabdlyozdsi tervét és Helyi épifési Szabdlyzatat.

Kiindulasi alapadatok:

Telek ovezeti besoroldsa: K-3 jel( épitési ovezet
Telek teriilete: 53.284,00 m?
Megengedett beépithetdség: 10,00 % - 5328,40 m2
Beépitési mod: szabadon dll6
éph‘ménymagassdg eléirt: 350m-6,50m
Eldkert legkisebb mérete: 300m

Oldalkert legkisebb mérete: 6,00 m

Hatsokert legkisebb mérete: 6,00 m

Minimadlisan kialakitandé zoldfeliilet: a telek teriletének 70%-a

A helyi épitési szabdlyzat tovdbbi eléirdsai:

A teriilet sportpdlya elhelyezésére szolgdl.

A teriiletet teljes kozmlivesitettséggel kell ellatni. Terepszint alatti épitmények koziil
t(iz és robbandsveszélyes nem létesithetd. A kialakitott legkisebb telekméret 5000
m2.

Tervezési program:
- A tervezett épiilet a tomeg- és versenysport népszerdsitésére, azon beliil, az
Ugynevezett Iatvanysportok népszer(isitésére szolgdl.
- A tervezendé épiilet egyszintes kialakitdsi, modern, minimdl stilusd
megjelenéssel, kissé tagolt éplilettémeggel, oromfalas nyeregtetékkel
kialakitva.
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- Tervezett funkciondlis kialakitds: Az utcdra tdjolt elétérbél kozvetlenil a
kozosségi tér illetve a bemutaté terem legyen megkozelithetd. Minkét
kozosségi tér tervezett alapteriilete 30-35 m2. A bemutato teremhez
raktdrhelyiség, a kozosségi térhez 1 db iroda kapcsolédjon. Az épiiletben
tervezendd még egy iroda helyiség, amelyhez egy irattdr kell, hogy
kapcsolddjon. Az épiiletben a ldatogaték részére nemenkénti kialakitdssal
mosdo és wc helyiség tervezendd, valamint egy akaddlymentes wc helyiség. Az
épliletben egy biifé helyiség kialakitdsardl is gondoskodni kell.

- Az éplilet projektardnyos akaddlymentes haszndlatra tervezendé.

- A tervezett létesitmény gépjdrmiivel torténé megkozelitése a Sport utca
felél torténik, a gépkocsik elhelyezését a telken belél a tervezendd
parkoléhelyen kivanjuk megoldani.

- A fervezett épiilet a helyi épitési szabdlyzat szerint kijelolt épitési teriileten
beliil késziil, a tervezett létesitmény a szomszédos ingatlanok rendeltetés
szerinti és biztonsdgos haszndlatdat nem korldtozza. Méretét, elhelyezését,
épitménymagassdgat illetéen a beépitési elbirdsoktol nem tér el, kozvetlen
épitett kornyezethez illeszkedik, megfelel a kialakult vdrosképnek.

- Az alkalmazott anyaghaszndlattal az épiilet eleget tesz a hatdlyos
energetikai rendeletben foglaltaknak.

- épi.ilefgépészeﬁ kialakitdsdban korszerl, energia hatékony f(tési-hltési
rendszert alkalmazunk, a f(itést megljulo energiaforrdsnak mindsiild
kondenzdcids, zart égéster(, foldgdziizem( fali kazdn biztositja. A tervezett
éplilet tetéfeliiletén a késdbbiekben haszndlati meleg vizet biztosité
napkollektorok elhelyezhetdek.

- A létesitmény épitési engedély tervének készitése sordn olyan
teljesitménynyilatkozattal rendelkezd épitéanyagok illetve épiiletszerkezetek
keriilnek betervezésre, amelyek kielégitik a tervezett funkciéra vonatkozé
dllékonysdg és mechanikai szildrdsdg, tlzbiztonsdg, higiéniai és
egészségvédelem, a biztonsdgos haszndlat, zaj- és rezgés elleni védelem, az
energiatakarékossdg és hdvédelem az élet- és vagyonvédelem valamint
természeti eréforrdsok fenntarthaté haszndlata alapvetd kovetelményeit.

- Jdrmlelhelyezés a telek feriiletén beliil biztositott gépkocsi parkold
kialakitdsdval.

- épiﬂe‘rc’i és tervezg a tervezési megbizds folyamdn beruhdzdsi kéltségkeretet
nem hatdrozott meg, fajlagos beruhdzdsi kéltség netté 30-32 millié HUF.

A tervezett épdlet kézmd elldtottsdga:

Az ingatlan jelenleg teljesen kozmlivesitett, az épitési telek elétt a Sport utcdban
vezetékes ivéviz, foldgdzvezeték, valamint elektromos légvezeték tovdbbd a vdrosi
szennyvizcsatorna hdlézat rendelkezésre dll. Az ingatlan elektromos, valamint
ivovizbekotéssel és vezetékes foldgdz bekotéssel rendelkezik. A kozmiszolgdltatékkal
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elé6zetesen lefolytatott egyeztetés eredménye, hogy az ingatlan valamennyi
rendelkezésre dllé kozm(vel elldthato.

Szeghalom, 2018. februdr 28.

Kovdcs Zsolt
Epitész
E2 04-0080
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MUSZAKT LEIRAS
Késziilt a 312/2012.(XI.8.) Kormdnyrendelet 8. szamd mellékletében leirtak alapjan.

Altaldnos leirds:

Epitteté:  Fiizesgyarmat Vdros Onkormdnyzata
5525 Fiizesgyarmat, Szabadsdg tér 1.
Epités helye: 5525 Fiizesgyarmat, Kossuth L. utca Sporttelep HRSZ: 630/30

El6zmény: Az épittetd azzal a céllal keresett meg, hogy a tulajdondban Iévé Lazdr Gyula
sporttelepen egy turisztikai kozpont funkcidji épiiletet szeretnének épiteni,
igényeiknek megfeleléen az épiilet épitési engedély tervét készitsem el. A
sporttelepen jelenleg egy labdarigé fiives nagypdlya, mifiives nagypdlya, 61t6z6
épiilet, kiszolgdlo épiiletek, és a fiives pdlydhoz kapcsolédé fedett leldtd
taldlhaté. A tervezési feladat megkezdése elétt az épittetével attanulmdnyoztuk
az adott GOvezetre vonatkozo beépitési eldirdsokat, mely szerint a tervezési
teriilet a kiilonleges teriiletekbe tartozik, K-3 jelli ¢épitési ovezet.
Beépithetésége 10%. Az épiilet szabadon dlléan telepitendd, az el6kert legkisebb
mérete 3,00 m, oldalkert min.6.00 m, hatsékert min. 6,00 m. A HESZ szerinti
épitménymagassdg min. 3,50 m, max. 6,50 m. Az épiilet az igy kialakult épitési
teriileten beliil helyezheté el. A minimdlisan biztositandé zéldfeliilet a telek
teriiletének 70 %-a. A sporttelepen jelenleg egy labdardgé fiives nagypdlya,
mifiives nagypdlya, 6lt6z6 épiilet, kiszolgdlo épiiletek, és a fiives pdlydhoz
kapcsolddé fedett leldté taldlhato. A telek ivéviz bekotéssel, elektromos
bekotéssel, és vezetékes foldgdzzal elldtott. A Sport utcdban a vdrosi
gravitdcios szennyviz csatorna-hdlézat ki van épitve

épiile'r adatai, telepitése:

Telek teriilete: 53.284,00 m?

Meglévé beépités: 433,93 m?
Tervezett beépités: 226,41 m?

Osszes beépités: 660,34 m?
Beépitettség %: 124 %

Max. beépithetéség: 10 %

Burkolt feliilet: 385m?= 0,72 %
Megmaradé zoldfeliilet: 52.238,66 m?= 98,04 %
Elirt épitménymagassdg: 3,50 m-6,50 m
Szdmitott épiiletmagassdg: 475 m

Telepités: A tervezett épiilet szabadon dlléan keriil telepitésre, az elékert mérete 6,00
m. Az oldalkert és hdtsdkert mérete sokszorosa az eldirtaknak, a telek
nagysdgdbol adédoan.
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El6tér mdzas kerdmia 6,15 m?
Kozosségi tér mdzas kerdmia 32,95 m?
Iroda mdzas kerdmia 9,60 m?
Bemutatd terem mdzas kerdmia 32,95 m?
Raktdr mdzas kerdmia 9,60 m?
Kozlekedd mdzas kerdmia 12,55 m?
N&i mosdé,we mdzas kerdmia 7,00 m?
Akaddlymentes we  mdzas kerdmia 3,90 m?
Férfi mosdé mdzas kerdmia 2,73 m?
Férfiwc mdzas kerdmia 6,47 m?
Iroda mdzas kerdmia 10,32 m?
Irattdr mdzas kerdmia 6,00 m?
Biifé mdzas kerdmia 11,10 m?
Osszesen: 151,32 m?
Fedett terasz greslap 17,04 m?

Fedett terasz greslap 22,57 m?

Szintmagassagok:

+ 0,00 m az épiilet koriili jarda szintje= 87,50 m.BB.f

Padlévonal: +0,15 m,

Ereszmagassdg: +3,98 m

Szdmitott épiiletmagassdg: +4,75 m
+7,20m,+8,62 m

Gerincmagassdg:

A tervezett épdlet leirdsa’

A tervezett éplilet épitési engedély tervének tervezett épitészeti-miiszaki megolddsa
megfelel a vonatkozé jogszabdlyoknak, dltaldnos érvény(i és eseti elGirdsoknak, igy
kiilonosen a kornyezetvédelmi eléirdsoknak, a statikai, az életvédelmi és az égéstermék-
elvezetbkre vonatkozo kovetelményeknek. Az alkalmazott miiszaki megolddsok kielégitik
az Etv. 31. § (2) bekezdés c)-h) pontjdban meghatdrozott kovetelményeket, tovdbbad az

OTEK 50-109. §-dban foglaltakat.

A tervezett épiilet az érvényben |évé jogszabdlyokban meghatdrozottaktdl nem tér el,
vonatkozé nemzeti szabvanytdl eltéré miiszaki megolddst nem tartalmaz, igy annak kiilon
engedélyezése nem sziikséges. Az adott tervezési feladatra azonos médszert
alkalmaztunk a hatdsok (terhek) és az ellendlldsok (teherbirds) megdllapitdsdra és azt a

tervezés soradn teljes korden alkalmaztuk.
A tervezett épitmény azbesztcementet nem tartalmaz.
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A tervezett épiilet megfelel az épiiletek energetikai jellemzéinek meghatdrozdsardl
52016 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben foglaltaknak.

Epitészeti statikai miszaki leirds:

Alapozas: Az épiilet alapja sikalapozds, a teherhordd féfalak alatt csémoszslt beton
sdvalappal. Beton minéség: c20-25/kk. A sdvalapok tervezett alsé sikja -1,05 m. A
sdvalapok felsd sikja -0,30 m szélességiik vdltozé. A sdvalapok felsé harmada
vasalt szerkezet(, a vasalt sdvalap fej 4912 févasaldst, @8/25 cm kengyelezést
kap. Beton mindség: c20-25/kk, betonacél minéség: B500. Foldvisszatsltés anyaga
jol tomoritheté banyahomok 20 cm-es rétegekben teritve Tr 85% -ra tomaritve,
az utolsé réteg tomorsége Tr 95% legyen. A sdvalapokon falazott ldbazat késziil
1 sor 30 cm zsalukébdl kibetonozdssal, mely a kiilsé oldalon Mapei kenhetd
vizszigetelést, valamint 10,0 cm Styrofoam, vagy AUSTROTHERM Expert
zdrtcellds hdszigetelést kap.

Falazat: Az épiilet homlokzati falait 30 cm vtg Porotherm 30 Klima tégldbdl, a belsé
teherhordo falakat 30 cm vtg Porotherm-30 N+F tégldbél terveztem. A
vdlaszfalak 10 cm vtg Porotherm 10/50 N+F vdlaszfaltégldbdl késziilnek. A
homlokzati falak 10 cm AUSTROTHERM Graphit Reflex homlokzati hészigetelést
kapnak.

Fodém: A foldszint folotti fodém EU rendszer(, elére gydrtott vasbeton gerendds
fodém FB-60/9 vdazkerdmia béléselemekkel, 5 cm felbetonnal, helyenként monolit
fodémlemezekkel kombindlva. A bejdrati fedett terasz, valamint az északi oldali
fedett terasz folott fagerendds fodém késziil.

Tetdszerkezet: Hagyomadnyos dcsjellegli szelemenes, két dllészékes, valamint fogépdras
nyeregtetd oromfalakkal hatdrolt fedélszerkezet, a vb koszorikba régzitett
talpszelemenekre erésitve.

A fedélszerkezet faelemeit gomba-, rovar- és langmentesitével kell ellatni.

Tetéfedés: TONDACH Boleré XXL tetdcserép 50/30 mm lécezéssel és alatta
TONDACH Tuning Fol-N fdliateritéssel. Cserépléc tdvolsdg: 34,0 cm. A teraszok
alacsony hajldsszogl tetéi LINDAB plx dllékorcos siklemez fedéssel késziilnek.

Nyilaszarok: Mlanyag tok- és szdrnyszerkezet(i ablakok, erkélyajtok, bejarati ajté U=
0,8 W/m2K 3 rétegl liveggel kialakitott hészigetelé iivegezéssel. Belsé ajtok
faszerkezet( betétesek.

Kémény: Az épiilet flitését a néi mosddban elhelyezésre keriild 1 db Beretta Junior
24CST tipust 24 kW-os gdziizem(i kondenzdciés turbds fali kazdn biztositja. A
késziilékek gydrilag méretezett kettdsfall miianyag levegd-fiistgdz turbocsove
tetdn kivil keriil kivezetésre. Fiistcsé dtmérs: belsé R80 mm, kiilsé R125 mm,
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csovek falvastagsdga 25 mm. A turbéds késziilék felett a levegé-fiistgdzcsébe
mérd-, ellendrzé-, tisztité idomot kell beépiteni. A fiistcsd tetd sikjatél 80 cm-
rel keril tdlvezetésre, kitorkolldsi magassdga: +8,00 m, fiistcsé hossza: +5,75 m.
A flitési turbdcsé torkolati szinthez vald kijutdsdhoz a turbdcsé mellett a
tetdsikba 60x50 cm méreti tetékibivé keriil beépitésre. Figyelem! A fali kazan
mellett a turbdocsének is rendelkeznie kell mindségi tandsitvannyall A tervezés
sordn figyelembe vettem az MSZ 845 szabvany, valamint az OTEK illetve GMBSZ
vonatkozd eléirdsait.

Burkolatok: Valamennyi helyiségbe mdzas kerdmia padloburkolatot terveztem, a fedett
teraszok csdiszdsmentes greslap burkolattal késziilnek. A mosdé és wc helyiségek
2,10 cm magassdgadig csempe falburkolatot kapnak.

Homlokzat: Az épiilet ldbazata Caparol Grafit 30 ldbazati vakolatot kap L60.C0.HO
szinkéd szerint. A homlokzati falfeliilet szintén Caparol homlokzati nemesvakolat
L92.C4.H95 Umbra-WeiB, a nyildskeretek Caparol Grafit 30  homlokzati
nemesvakolat L60.C0.HO szinben. A nyildszdrok sotétsziirke tokkal késziilnek. A
tetd fa ereszburkolata és homlokzatburkolatok Milesi lazdr bevonatot kap XHT-
19 wenge szinben, a tetdcserép antracit megjelenésd.

Vizszigetelés: 1 rtg VILLAS OV-4 T/K nehéz lemez, 10 cm-es osszemelegitett
dtfedésekkel, falak alatt és padldban. A ldbazat 1 rtg Mapei kenheté
vizszigetelést kap.

Hdszigetelés: A foldszinti padloban 10 cm vtg AUSTROTHERM AT-N100 hészigetelést,
a foldszint folotti fodémbe, 25 c¢cm ROCKWOOL Multirock kdzetgyapot
hdszigetelést kell beépiteni. A vasbeton ldbazat 10 cm Styrofoam xps, vagy
AUSTROTHERM Expert xps hészigetelést, a homlokzati falak 10 cm
AUSTROTHERM Graphit Reflex homlokzati hészigetelést kapnak.

AZ EPITMENY TERVEZESEKOR ALKALMAZOTT miiszaki megolddsok megfelelnek az
OTEK 50 § (3) eléirdsainak. Azon épitési termék esetében, amelyekre vonatkozéan van
harménizdlt eurdpai szabvdny érvényben, vagy ha a termék megfelel egy, a termékre
készitett eurdpai miszaki értékelésnek, a gydrténak a forgalomba hozatalkor
nyilatkozatot kell kidllitania a termék teljesitményérdl. A teljesitménynyilatkozat
elkészitésével a gydrté felelésséget vdllal azért, hogy az épitési termék megfelel a
nyilatkozatban rogzitett teljesitménynek. Ezek jellemzéen: mechanikai szildrdsdg és
dllandésdg, tlizvédelem, higiénia, egészség- és kornyezetvédelem, biztonsdgos haszndlat,
zajvédelem, energiatakarékossdg és hévédelem, valamint a természeti eréforrdsok
fenntarthaté haszndlata és az élet- és vagyonvédelem, valamint katasztrofavédelem
kovetelményei.

Az (j rendszer a .Megfelel6ségi igazolds"-t lecseréli ,Teljesitmény nyilatkozat"-tal,
amely arrél szdl, hogy a termék milyen miiszaki kovetelményt ér el:



Opﬁma'ﬁ Tery

Epitész Iroda Kft.

=
5520 Szeghalom, Bocskai u. 29.  optimal-terv@internet-x.hu Tel: +36 (66) 470-474 Fax: + 36 (66) 470-747

- vagy honositott, harmonizdlt eurépai szabvdny szerint,
- vagy az egyedi ,Eurdpai mlszaki értékelési dokumentum”-ban régzitett alapvetd
jellemzéi tekintetében.

A tervezett épilet és kornyezetének kapcsolata:

A tervezett épiilet egyszerd ,T" alaprajzi elrendezés, kissé tagolt tomeg(, foldszintes
magas tetds épiilet. Telepitését tekintve illeszkedik az ovezetre eldirt beépitési
elsirdsoknak. A tervezés folyamdn az OTEK beépitésre vonatkozé eldirdsait és
Flizesgyarmat vdros Helyi épi‘rési Szabdlyzatdt vettem figyelembe. Az épiilet ardnyos,
foldszintes magas tetés tomegével, épliletmagassdgdval a kornyezetében [évé
épiiletekhez, a kialakult beépitési modhoz illeszkedik.

A tervezett épiilet megkozelitését a Sport utca felél kivanjuk kialakitani, a személyi
forgalom és a gépjarm( forgalom tekintetében egyardnt. Az épiilet megkdzelitésére
szilard burkolati bejdré Ut és a telken belél kialakitott személygépkocsi parkoldk
épiilnek. (Parkolé mérleg részletezése kiilon szdmitdsok cimi iratban) A személyi
forgalom részére, az épiilet megkozelitésére akaddlymentes kozlekedésre alkalmas
térkd burkolatd jarda késziil, az épiilet el6tt 3%-os emelkedésii rampdval.

Zajvédelem

Az épitési helyeken gondoskodni kell arrél, hogy az épitési tevékenység sordn a
munkahely kornyezetében a hatdlyos rendeletben eléirt zajszintet ne lépjék tdl.
Amennyiben vdrhaté a zajszint tullépése, dgy az épitési munkdk megkezdése elétt a
kornyezetvédelmi hatésdgoktdl zajkibocsdtdsi hatdrérték megdllapitdsdat kell kérni. A
munkdlatok sordn a koérnyezetvédelemmel kapcsolatos rendkiviili esemény esetén a
Kornyezetvédelmi Feliigyeléséget azonnal értesiteni kell.

Az egyszer(isitett bejelentési tervdokumentdcio az érvényben |évé biztonsdgtechnikai,
munka- és tlizvédelmi, valamint kérnyezetvédelmi elGirdsoknak megfelel.

Ezen tervdokumentdcié megfelel az Orszdgos T(izvédelmi Szabdlyzat kiaddsardl szolé
54/2014.(XII.5.) BM rendeletben leirtaknak, valamint a vonatkozé jogszabdlyokban és
hatésdgi eléirdsokban leirtaknak.

Munkavédelmi eloirdasok:

Villanyszerelési munkdt csak olyan szakképzett szereldpdr végezhet, mely koziil az egyik
szereld szakképzett, a mdsik pedig legaldbb kioktatott. Mindegyik szerelést végzé
személynek érvényes munkavédelmi vizsgdval kell rendelkeznie. Kett6, vagy anndl tobb
személy egyidejii munkavégzése esetén egy személyt meg kell bizni a munka
irdnyitdsdval, aki egyben felel a munkavédelmi elgirdsok betartdsdért.

Munkavégzést csak megfeleld szerszdmmal lehet végezni. Minden munkavégzés elétt
meg kell gy6zédni a szerszdmok haszndlhatdsdgdrdl, épségérdl. Hibds, torott
szerszdmmal munkdt végezni tilos!

Magasban munkdt csak munkavédelmi szempontbdl kifogdstalan dllvanyrdl, vagy létrardl
szabad végezni.
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A munkdt Ugy kell megszervezni, hogy nagyobb terhek mozgatdsakor egy fére csak
maximdlisan 50 kg juthat. Ez a slly magasban végzett munka esetén maximum 25 kg
lehet. Ha a fenti elGirdsok nem tarthatok be, Ugy emeld segédeszkozrdl kell
gondoskodhni.

Kivitelezés sordn csak szavatolt minéségl, szakszerien tdrolt, hibdtlan anyag épitheté
be. "Kétes eredeti" anyag beépitése tilos!

A kivitelezés sordn minden esetben be kell tartani az ide vonatkozdé szabvdnyokat,
el6irdsokat, valamint az adott helyen érvényes munkavédelmi elGirdsokat.

Hegesztési munkdt csak az adott helyre vonatkozé t(izrendészet eléirdsok betartdsa
mellett lehet végezni.

Fesziiltség alatt munkat végezni szigordan tilos! Minden munkavégzés megkezdése elgtt
meg kell gy6zédni a tevékenységi rész megfeleld fesziiltségmentességérél. A munka
megkezdése elétt biztositani kell, hogy a fesziiltségre vald visszakapcsolds az adott
munkateriileten még véletleniil se fordulhasson elé.

Altalanos eldirasok:

A kivitelezés soran be kell tartani a hivatkozott és az egyéb vonatkozé szabvanyokat.
Mds szerelvényt, késziiléket alkalmazni csak a villamos tervezd engedélyével lehet.

Szeghalom, 2018. februdr 28.

Kovdcs Zsolt
Epitész
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